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1. INTRODUCAO
1.1. OBIJETIVO

Apresentar os resultados da inspecdo especializada das fachadas
laterais, analisar as manifestacdes patoldgicas identificadas e propor

diretrizes para a reabilitacdo do sistema.

1.2. RESPONSABILIDADE TECNICA

O Engenheiro Civil Especialista Felipe Silva Lima, CREA n° 506.247.217-2/SP,

€ o responsavel técnico pela elaboracdo deste trabalho.

1.3.  APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

Os dados e informacdes deste trabalho serdo apresentados por meio de
Laudo Técnico contemplando registros fotogrdaficos, andlise, orientacdo

técnica e plano de recuperacdo.
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1.4. PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

A Patologia € a especialidade que estuda as doencas nas edificacoes,
analisando os sinais, mecanismos, causas e origens dos problemas e falhas

presentes nas construcoes civis.

Ao longo do tempo, mecanismos de degradacdo atacam os sistemas e
subsistemas da edificacdo, resultando em sinais e sinfomas; estes podem

indicar as causas e efeitos da degradacdo.

Muitos aspectos influenciom a durabilidade e vida Util da edificacdo,
por exemplo, método executivo, inspecdes e manutencdes periddicas,

infervencoes e possiveis acidentes.

A inspecdo técnica € uma ferramenta fundamental para a andlise de
condi¢cdes atuais, tendo como base a semiologia e a sinfomatologia. O
resulfado € um estudo detalhado, com prescricdes terapéuticas para
manutencdo preventiva e corretiva, com o objetivo de prolongar a vida Util

da edificacdo e seguranca No uso € operacao.

Para a inspecdo e determinacdo das causas plausiveis dos problemas

patoldgicos, utilizamos as ferramentas da engenharia diagnodstica.

O nosso Laudo técnico € apresentado a partir da unido dos seguintes

fluxos de acdo:
> Anamnese >> Inspecdo >> ?g;:'liz >> Diagnéstico>> Prognéstico>> Terapia >
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BASEADO EM DAPOS DE LICHTENSTEIN(193B5]
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Figura 1 - Fluxograma desenvolvido pelo Eng. Lichtenstein (1985).
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1.5.  CLASSIFICAGCAO DE CRITICIDADE

A classificacdo da ordem de criticidade dos problemas patoldgicos

segue as diretrizes elencadas no Quadro 1.

Classificagdo
ABNT NBR 16747

Criticidade

Descricdo segundo NBR 16747

Acodes necessdrias quando a perda de desempenho
compromete a salde e/ou a seguranca dos usudrios,
e/ou a funcionalidade dos sistemas construtivos, com
possiveis paralisagdes; comprometimento de

Prioridade 1 durabilidade (vida Util) e/ou aumento expressivo de
custo de manutencdo e de recuperacdo. Também
devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1" as
acdes necessdrias quando a perda de desempenho,
real ou potencial, pode gerar riscos ao meio ambiente;

Acodes necessdrias quando a perda parcial de
desempenho (real ou potencial) tem impacto sobre
Prioridade 2 a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo &
operacdo direta de sistemas e sem comprometer a
saude e seguranca dos usudrios;

Acodes necessdrias quando a perda de desempenho
(real ou potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos
d estética ou quando as acdes necessdrias sdo
atividades programadas e

passiveis de planejamento, além de baixo ou nenhum
Prioridade 3 comprometimento do valor da edificacdo.

Neste caso, as acdes podem ser feitas sem urgéncia
porque a perda parcial de desempenho ndo tem
impacto sobre a funcionalidade da edificac&o, ndo
causa prejuizo & operacdo direta de sistemas e ndo
compromete a salde e seguranca do usudrio.

Quadro 1 - Classificacdo de prioridade de correcdo. Fonte: Adaptado de NBR 16747/20.
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2, ANAMNESE

Anamnese € uma atividade primdria no estudo de problemas
patolégicos. Tem como propdsito reunir informacgdes histéricas sobre a
evolucdo da falha, desde suas manifestacdes iniciais até o estagio atual (no

momento da inspecdo).

Para melhor entendimento da situacdo, nesta etapa sdo coletadas
informacodes sobre a histéria da edificacdo, sua construcdo, manutencoes

realizadas e problemas patolégicos antecedentes.

2.1.  PRINCIPAIS INFORMAGOES RECEBIDAS

Em reunido readlizada com representantes do condominio, foram

apresentadas as seguintes informacoes, nas quais destaca-se:
- A edificacdo possui aproximadamente 45 anos de uso;

- Na fachada frontal, houve desplacamento do revestimento
pétreo, sendo realizada a remocdo completa a partir do 1°
pavimento, bem como na fachada posterior, foram executadas
intervencdes em razdo de desprendimentos do revestimento

argamassado;

- Nas fachadas laterais, além de registros de desprendimento de
revestimento, também foram relatadas infilfracdes, condicdo
que motivou a confratacdo da presente inspecdo

especializada.
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2.2. CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

CONDOMINIO IPEROIG

LOCALIZACAO R. Rui Barbosa, 153 - Bela Vista, S&o Paulo - SP, 01326-010

Esfrutura reficulada em concreto armado (pilares, vigas e lajes) +

CARACTERISTICAS ) N o .
alvenaria de vedacdo em blocos cer@micos + revestimento
CONSTRUTIVAS )
argamassado + acabamento em pintura.
OCUPACAO 1 Torre
IDADE Aprox. 45 anos

COORDENADOR(A) Diego Maradona
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3. VISTORIA TECNICA

3.1. METODO DE VISTORIA

O método utilizado foi a inspecdo predominantemente sensorial,
prescritfa na Norma Técnica ABNT NBR 16747/20 - Inspecdo Predial de forma
a atender aos critérios bdsicos estabelecidos pela norma ABNT NBR 13752/24

— Pericias de Engenharia na Construcdo Civil.

Com intuito de identificar os sinais andmalos, foi realizado coleta de

dados por meio de:
a. Anamnese;
b. Vistoria visual por meio de Drone;
c. Vistoria sensorial por meio de Técnico de Vistoria em Altura;
d. Registros fotogrdficos;

e. Ensaio de percussdo integral nas areas acessiveis das fachadas

laterais;
f. Captagdo de imagens termogrdficas;

g. Janelas de inspegcdo em segmentos dos revestimentos.
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3.2. DATA E EQUIPE

As vistorias técnicas e os ensaios foram realizados no periodo de 08 de
dezembro de 2025 a 29 de janeiro de 2026, contando com a participacdo
dos engenheiros Jonathan Monteiro e Igor Fonseca, com aqpoio da

engenharia de seguranca do trabalho e da equipe técnica de vistoria.

3.3. LIMITACOES DA VISTORIA

A andlise técnica dos sistemas da edificacdo estd limitada ds
informacdes obtidas por meio dos métodos empregados e ao cardter
amostral da coleta de dados. Os componentes embutidos nos revestimentos,
alvenarias e/ou estruturas foram inspecionados apenas nos pontos acessiveis

pelas janelas de inspecdo realizadas.

3.4. RELATORIO FOTOGRAFICO DE CONSTATACAO

Os registros fotogrdficos realizados durante a vistoria técnica estdo

apresentados a seguir.

As fotos estdo posicionadas em ordem, a fim de promover melhor

entendimento da edificacdo como um todo.

Como estratégia adotada para o registro fotografico, os locais com
sinais andmalos sdo apresentados de maneira representativa, sendo que
para avaliacdes e providéncias, deve-se considerar a totalidade dos pontos
existentes.
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Constatagdo:

Vista geral da fachada frontal.

Foto 02

Local: Fochada lateral direita

Constatagdo:

Vista geral da fachada lateral
direita.
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Constatagdo:

Vista geral da fachada lateral
esquerda.

Foto 03

Constatagdo:

Vista geral da fachada
posterior.

Foto 04

Local: Fachada posterior
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Constatagdo:

Segmentos da fachada lateral
direita demarcados em razdo

da identificacdo de som cavo
por meio de ensaio de

= iy percussdo.
-& L
: 1 -
i ey
¥ o
£
\L
Foto 05 Local: Fachada lateral direita
= § 'r
0% ) : 3 :
35 ‘? : ; A " Constatagao:

Segmentos da fachada
demarcados em razdo da
identificacdo de som cavo por
meio de ensaio de percussdo.

& ® ‘
. -'. 9 " |
_ _ $ Mo,
=3 * T : Yo A H ot
Foto 06 Local: Fochada lateral direita

Andlise técnica:

A identificacdo de som cavo ao
ensaio de percussdo é
indicativa de descontinuidade
entre as camadas que
compoem o sistema de
revestimento.
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Foto 07

Constatagdo:

Segmentos da fachada lateral
direita demarcados em razdo
da identificacdo de som cavo
por meio de ensaio de
percussdo.

Constatagao:

Aproximacdo da imagem
anterior, observam-se fissuras
horizontais e verticais nos
revestimentos.

Foto 08

Local: Fachada lateral direita

Andlise técnica:

As fissuras identificadas e
demarcacoes realizadas
concentram-se em regides
coincidentes com elementos
estruturais, especialmente na
interface entre estrutura e
alvenaria, dreas naturalmente
mais suscetiveis &
concentracdo de tensdes
decorrentes de movimentacoes
higrotérmicas e deformacdes
diferenciais dos materiais.

16
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Constatagdo:

Desgaste do acabamento
decorativo, presenca de
marcas escurecidas e fissuras no
revestimento.

Foto 09

Local: Fachada lateral esquerda

Andlise técnica:

O desgaste da pintura e o
escurecimento ocorre em razdo
da absorcdo de dgua, a
fissuracdo na regido
potencializa essa absorcdo,
podendo resultar em umidade
nos ambientes internos.

Constatagado:

Segmento com
desprendimento do
revestimento argamassado,
com exposicdo de armadura
da estrutura de concreto
armado. Observam-se, ainda,
manchas de umidade na
regido.

Foto 10

Local: Fachada lateral esquerda

Andlise técnica:

A exposicdo das armaduras
evidencia processo de
corros@o, cuja expansdo gera
tensdes internas capazes de
provocar fissuragdo e
desprendimento do
revestimento. As manchas de
umidade configuram condicdo
favordvel d evolucdo do
quadro patoldgico.
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Foto 11

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Segmento com
desprendimento do
revestimento argamassado,
com exposicdo de armadura
da estrutura de concreto
armado.

Constatagado:

Aproximacdo da foto anterior.

Foto 12

Local: Fachada lateral esquerda

Andlise técnica:

A exposicdo das armaduras
evidencia processo de
corrosdo, cuja expansdo gera
tensdes internas capazes de
provocar fissuracdo e
desprendimento do
revestimento.
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Constatagdo:

Escurecimento do revestimento
decorativo da fachada.

Foto 13

Local: Fachada posterior

Andlise técnica:

O escurecimento superficial do
revestimento estd comumente
associado a retencdo ou
absorcdo de umidade. Tais
manifestacdes fendem a se
intensificar em regides mais
expostas & acdo da dgua,
como topos de parede, beirais,
saliéncias e peitoris sem
protecdo adequada, podendo
contribuir para a ocorréncia de
umidade nos ambientes
internos.

Foto 14

Local: Fachada posterior

Constatagdo:

Detalhe da foto anterior.
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Constatagdo:

Escurecimento do revestimento
decorativo da fachada.

Foto 15

Local: Fochada lateral direita

Andlise técnica:

O escurecimento superficial do
revestimento estd comumente
associado a retencdo ou
absorcdo de umidade. Tais
manifestacdes tendem a se
intensificar em regides mais
expostas & acdo da dgua,
como fopos de parede, beirais,
saliéncias e peitoris sem
protecdo adequada, podendo
contribuir para a ocorréncia de
umidade nos ambientes
internos.

Foto 16

Local: Fochada lateral direita

Constatagdo:

Fissura geométrica no
revestimento, localizada em
regido com reparo.

20
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Constatagdo:

Fissuras no revestimento em
regido com sinais de reparo.

Foto 17 Local: Fochada lateral direita

Constatagdo:

ltem a foto anterior.

Foto 18 Local: Fachada lateral esquerda

21
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Constatagdo:

Fissuras geométricas de
orientacdo horizontal e vertical
no revestimento.

g
Hetn,

Foto 20

Local: Fachada lateral esquerda

Andlise técnica:

Fissuras com configuracdo
geométrica, especialmente em
alinhamento horizontal e
vertical, sdo frequentemente
associadas a interface entre
elementos estruturais e
alvenaria, em razdo das
movimentacoes diferenciais
enfre os materiais.

\

b

\. " |

*A

Constatagdo:

Variacdo de tfonalidade no
acabamento decorativo, com
faixas mais claras coincidentes
com os elementos estruturais.
Observam-se, ainda,
demarcacdes compativeis com
SOM CAvo Na mesma regido.

Foto 21

Local: Fachada direita

Andlise técnica:

A variacdo de tfonalidade pode
estar associada ao
comportamento higrotérmico
distinfo entre estrutura e
alvenaria.

22
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Constatagdo:

Fissuras geométricas de
orientacdo horizontal e vertical
no revestimento.

Foto 22

Local: Fachada lateral direita

Andlise técnica:

Fissuras com configuracdo
geométrica, especialmente em
alinhamento horizontal e
vertical, sdo frequentemente
associadas a interface entre
elementos estruturais e
alvenaria, em razdo das
movimentacdes diferenciais
enfre os materiais.

Constatagdo:

Idem a foto anterior.

Local: Fachada frontal

Andlise técnica:

|dem a foto anterior.

23
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3.5. EXAMES E ENSAIOS

3.5.1. ENSAIO DE PERCUSSAO

O ensaio de percussdo foi conduzido por um profissional capacitado,
com a fixacdo de cordas em pontos estratégicos na cobertura do edificio,
seguido da execucdo de descidas contfroladas ao longo da fachada lateral
direita e na lateral esquerda, onde acessivel, a fim de identificar som cavo,

indicativo de potenciais falhas na aderéncia do revestimento.

As figuras abaixo ilustram o local das descidas e os resultados obtidos.

Constatagao:

Realizacdo do ensaio de
percussdo com a utilizacdo de
martelo rijo.

Foto 24 Local: Fachada lateral direita

24
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Foto 25

Local: Faochada lateral direita

Constatagdo:

Realizacdo do ensaio de
percussdo na fachada lateral
direita.

Foto 26

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Realizacdo do ensaio de
percussdo na fachada lateral
esquerda.

25
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Vistoria com camera
termogrdfica
7 adll

RUSTERT i oSS

Figura 3 - Regido das descidas realizadas e vistoria de drone com uso de cdmera
termogrdfica na fachada lateral esquerda. Fonte: O Autor (2026).
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Total geral da drea percutida
Area mapeada Areasomcavo  Som Cavo

Fachada (m?) (m?) (%)
Lateral direita 1470,0 279,0 19
Lateral esquerda 1324,0 152,0 12
Total 2794 431 15

Desprendimento
(m?)
0,7

0.4

1.1

Tabela 1 - Dados coletados por meio do ensaio de percussdo e termogrdfica infravermelha.

Fonte: O Autor (2026).

3.5.2. MAPA DE DANOS

As imagens abaixo apresentam previomente o mapa de danos

aparentes dos revestimentos em argamassa e acabamento decorativo

mineral, sendo possivel visualizar com maiores detalhes no ANEXO A - MAPA

DE DANOS APARENTES DAS FACHADAS.

LEGENDA

= TRECHO COM SOM CAVO IDENTIFICADO
| MO TESTE A PERCUSSAD

. TRECHO COM ANOMALIA TERMICA

TRECHO COM DESPREMDIMENTO
[0 REVESTIMENTO

NUMERACAO DAS DESCIDAS

1 NUMERACAO DAS DEMARCACOES

Figura 4 - Legendas utilizadas no mapa de danos das fachadas. Fonte: O Autor (2026).
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Figura 6 - Areas andmalas demarcadas na fachada lateral esquerda. Fonte: O Autor (2026).
Visualize com detalhes no Anexo B - Mapa de danos das fachadas.
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Figura 7 - Areas anémalas demarcadas na fachada lateral direita. Fonte: O Autor (2026).

6 © 6 © 0@ © @

Figura 8 - Areas anémalas demarcadas na fachada lateral direita.
Destaque para o frecho indicado em magenta nao foi submetido ao teste de percussao, em
razao da impossibilidade de acesso. Fonte: O Autor (2026).
Visualize com detalhes no Anexo B - Mapa de danos das fachadas.
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3.5.3. TERMOGRAFIA INFRAVERMELHA

Foi empregada a técnica passiva e qualitativa de termografia
infravermelha para auxiliar na identificacdo de descontinuidades nos
revestimentos e no mapeamento dos elementos estruturais e de vedacdo. A
cmera termogrdafica capta a radiacdo infravermelha emitida pelos
materiais € a converte em imagem térmica (termograma), permitindo a
andlise de diferenciais térmicos superficiais associados ao comportamento

do sistema construtivo.

Constatagdo:

Segmentos da fachada
demarcados em razdo da
identificacdo de som cavo por
meio de ensaio de percussdo.

Foto 27 Local: Fachada lateral esquerda
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Local: Fachada lateral esquerda

Constatagado:

As anomalias térmicas
identificadas apresentam
coincidéncia com o substrato
em concreto e com as dreas
previamente demarcadas ao
ensaio de percussdo, indicando
correlacdo entre os diferenciais
térmicos observados e as
descontinuidades do
revestimento.

Foto 29

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagao:

Segmentos da fachada
demarcados em razdo da
identificacdo de som cavo por
meio de ensaio de percussdo.
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Foto 30

Constatagado:

As anomalias térmicas
identificadas apresentam
coincidéncia com o substrato
em concreto e com as dreas
previamente demarcadas ao
ensaio de percussdo, indicando
correlacdo entre os diferenciais
térmicos observados e as
descontinuidades do
revestimento.

Foto 31

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagao:

Fachada com segmentos
demarcados com som cavo.
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Foto 32

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagado:

As anomalias térmicas

identificadas apresentam
coincidéncia com o substrato
em concreto e com as dreas
previamente demarcadas ao
ensaio de percussdo, indicando
correlacdo entre os diferenciais
térmicos observados e as

descontinuidades do
revestimento.

Foto 33

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Anomalias térmicas

identificadas em regides
coincidentes com elementos
estruturais de concreto, em
dreas nas quais ndo foi possivel
realizar ensaio de percussdo.
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Foto 34

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Indicacdo da localizacdo das
anomalias térmicas na imagem
em espectro visivel (RGB).

Foto 35

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagao:

Anomalias térmicas
identificadas em regides
coincidentes com elementos
estruturais de concreto, em
dreas nas quais ndo foi possivel
realizar ensaio de percussdo.
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Foto 36

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Indicacdo da localizagcdo das
anomalias térmicas na imagem
em espectro visivel (RGB).
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3.5.4. JANELA DE INSPECAO

Foram abertas duas janelas de inspecdo nos revestimentos com o

objetivo de analisar as caracteristicas do revestimento e dos problemas

patologicos, conforme apresentado a seguir.

Figura 9 - Localizacdo das janelas de inspecdo realizadas nas fachadas.
Fonte: O Autor (2026).
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Foto 37

Constatagdo:

Abertura de janela de inspecdo
J1 no revestimento
argamassado em regido com
som cavo e fissura geométrica.

Foto 38

Local: Fachada lateral direita

Constatagdo:

A camada de revestimento foi
removida com facilidade.
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Regido de |
interface

Constatagdo:

Foi executada janela de
inspecdo na regido da fissura
geométrica horizontal,
constatando-se que esta se
localiza nainterface entre
elemento estrutural de concreto
e alvenaria.

Foto 39

Andlise técnica:

Fissuras na interface entre
estrutura e alvenaria estdo
associadas d concentracdo de
tensdes geradas pelas
deformacdes diferenciais entre
materiais distintos.

“_' - * -_J.- ‘
kA

Camada de

emboco fridvel |

Foto 40

Local: Fachada lateral esquerda

Constatagdo:

Na janela de inspecdo,
observou-se camada superficial
de revestimento argamassado
com caracteristica friGvel,
sobreposta & camada interna
mais coesa.
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Foto 41

Local: Fachada lateral direita

Constatagado:

Escolha do local para a
abertura da janela de inspecdo
J2, em regido com som cavo
sobre o substrato em concreto.

Foto 42

Local: Fachada lateral direita

Constatagado:

O revestimento argamassado
apresentou baixa resisténcia a
remoc¢do manual duranfe a
abertura da janela de inspecdo
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T

Fissura no
revestimento

Constatagado:

O emboco apresenta fissuracdo
e caracteristica pulverulenta.

Andlise técnica:

A pulveruléncia do emboco pode
estar associada a exposicdo as
intempéries e & acdo continua da
umidade, com possivel lixiviacdo
de compostos solUveis e
consequente reducdo da
resisténcia mecdnica da
argamassa ao longo do tempo.

; Regido com fissuracdo
] no emboco |

Ty

e .

ha W LE —

Local: Fochada lateral direita

Constatagado:

Detalhe da argamassa de
emboco deteriorada.
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Constatagado:

Idem foto anterior.

Foto 45

Local: Fachada lateral direita
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4. DIAGNOSTICO

4.1. PATOLOGIA DE REVESTIMENTOS

A deterioracdo dos revestimentos € decorrente de diferentes formas
de ataque, as quais podem ser classificadas em fisicas, mecdénicas, quimicas
e biolégicas. No entanto, segundo Carasek (2017), essa distincdo é
meramente diddtica, pois, na prdtica, os fendbmenos frequentemente se
sobrepdem, sendo necessdrio considerar as suas interacdes. O fluxo abaixo
apresenta  uma classificacdo dos processos de deterioracdo dos

revestimentos, apresentando causas plausiveis associadas a eles.

DETERIORACAO DOS REVESTIMENTOS

\

v

BIOLOGICOS

Ex.: Retracdo plastica devido
a rapida evaporagao de
dgua, levando 4 fissuracdo;
movimentagdo da base
(alvenaria/estrutura)
causando fissuragdo do
revestimento;
movimentacoes
higrotérmicas podendo levar
a fissuragdo , desagregacdo
e descolamento dos
revestimentos.

Ex.: Hidratagdo retardada do
&xido de magnésio da cal
levando ao empolamento e
a desagregacdo do
revestimento; oxidagdo de
impureza presente na areig
(pirita) levando & formagdo
de vesiculas, manchamento
e fissuragdo.

Ex.: Crescimento de micro-
organismos (fungo e bolor)
produzinde manchamento e
desagregacdo devido a
producdo de acidos
orgdnicos que atacam os
aglomerantes (esse problema
& caracteristico de dreas
Umidas).

Figura 10 - Mecanismos de deterioragcdo dos revestimentos.
Fonte: Adaptado de Carasek (2017).
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Destacam-se as seguintes manifestacdes patoldgicas identificadas:

- Sujidades e proliferacdo de agentes bioldgicos;
— Fissuras geométricas;
— Corrosdo de armaduras;
- Som cavo em trechos do revestimento;
— Descolamento dos revestimentos;
- Empolamento e desgaste de pintura;
Essas anomalias ocorreram em funcdo de um conjunto de fatores,

dentre os quais, podemos considerar:

- Dilatacdo higrotérmica dos revestimentos;

- Movimentagdes naturais da estrutura do edificio;

- Deficiéncia e auséncia de juntas;

— Falhas no processo de manutencdo preventiva;

- Deficiéncia dos métodos construtivos da época da concepcdo
da edificacdo;

— Envelhecimento natural dos componentes do sistema.
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42. MANCHAMENTO DOS REVESTIMENTOS

As alteracoes cromdticas observadas nas fachadas estdo, em sua
maioria, associadas a absorcdo excessiva de umidade pelos revestimentos,
O que cria um ambiente propicio a proliferacdo de agentes bioldgicos e a
deposicdo de poluentes e sujidades. Com o tempo, os revestimentos perdem
sua capacidade de repelir fluidos, passando a absorver maior quantidade
de umidade, o que intensifica os efeitos do manchamento e contribui para o

surgimento de outras manifestacoes patoldgicas.

Esse fendbmeno é especialmente acentuado nas regides proximas As
esquadrias, onde a dgua de chuva tende a escorrer pelas arestas e
superficies horizontais, provocando maior incidéncia de manchas nas areas
adjacentes. Quando persistente, esse quadro compromete a integridade da
camada de acabamento e favorece o surgimento de outras anomalias,

como fissuras, descolamentos e destacamentos.
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4.3. FISSURAS GEOMETRICAS

Constatou-se fissuras geométricas que pela sua morfologia indicam ser
por movimentacdo higrotérmica, ocorrendo com énfase na interface
estrutura com a alvenaria.

Encontros de estrutura com a alvenaria, vértices de vao de esquadrias

sG0 mais suscetiveis a fissuras geomeétricas.

=117
. I

(I |

el ’

. | .

Jy. T fi na interfac
estrutura reticulada 1 %I‘ 'l czzgmf aalvenari €
de concreto L. I | o "

—_A e e e e e e - -
R S i i

Il I

Ll L3

(I U |

Figura 11 - Fissuras no encontro estrutura e alvenaria. Fonte: Thomaz (1989).

Devido os elementos de uma edificacdo serem compostos por
materiqis diversos, que nem sempre possuem O mesmo comportamento
fisico, podendo ser geradas movimentacdes diferenciais entre os materiais,
ocorrem tensdes em suas interfaces, que se muito acentuadas podem gerar

a fissuracdo do material.
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44. FISSURAS MAPEADAS

As fissuras mapeadas possuem distribuicdo superficial uniforme e
morfologia reticulada, indicativa de retracdo da argamassa (Figura 12). Esse
tipo de fissura € comum em grandes superficies expostas a radiacdo solar e
pode estar associado a excesso de finos nos agregados, falhas na cura ou
até mesmo o envelhecimento do material. Embora tipicamente
relacionadas a aspectos estéticos, tais fissuras constituem pontos de
fragilidade do sistema de revestimento, possibilitando uma maior absorcdo
de umidade que pode resultar em danos e fragilizacdo do revestimento

argamassado, além de infiltracdes nos ambientes internos.

Figura 12 - Fissuras mapeadas em revestimento de fachada.
Fonte: Adaptado de Thomaz (2011).
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4.5. CORROSAO DAS ARMADURAS

As fissuras geométricas e os destacamentos de revestimentos também
sdo evidenciados nos revestimentos, estando associadas ao mecanismo de

corrosdo das armaduras.

A deterioracdo das estruturas de concreto dificiimente estd associada a
uma causa isolada. Na maioria das vezes, as manifestacdes patoldgicas
observadas decorrem de um conjunto de fatores que atuam
simultaneamente sobre o sistema estrutural. Esses agentes, ao interagirem
enfre si, acabam potencializando os processos de deterioracdo, como

ilustrado na figura a seguir.

0
o [+ ] o
C.e P
3 v O é’ =
Q0"w 8:'9 2 .0%%=
o QO "4 g
= 19 . - o o o
T O { 6 QO ~xo®
A) Penetragdo de agentes agressivos por B) Fissuracdo devida as forgas de expansao
difusao, absorgao capilar ou permeabilidade dos produtos de comosao

C) Destacamento do concreto e corrosdo D) Destacamento acentuado e redugio
acentuada significativa da secgio da armadura

Figura 13 - Evolucdo dos mecanismos de corrosdo.
Fonte: Helene (1986).
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O processo de corros@o ocorre quando hd  despassivacdo da
camada protetora (passivadora) do aco, desencadeada pela reducdo do
pH do cobrimento cimenticio. A principal causa dessa reducdo de pH é a
carbonatacdo (reacdo com o gds carbdnico presente na atmosfera) ou
lixiviacdo (carreamento de sais por fluxo de dgua), que sdo mais incidentes

em pontos com fissuras, materiais porosos e baixa camada de cobrimento.

Camada Passiv a
Passivadora
O, —»
- S Corrosio
Camada 8| Camada
carbonatada carbonatada

Figura 14 - Processo de corrosdo decorrente da carbonatacdo. Fonte: Posan (2010).

|
— |
= o D
—~— 24
—_— T — —
L, —

Fissuras paralelas na direcio Fissuras paralelas as barras
das barras principais principals e estribos

Figura 15 - Fissuras em elementos estruturais decorrente do processo de corrosdo.
Fonte: Husni (2003).
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4.6. DESCOLAMENTO DOS REVESTIMENTOS

A principal anomalia identificada nas fachadas da edificacdo consiste
na perda de aderéncia do sistema de revestimento, evidenciada pelas
dreas com som cavo verificadas ao ensaio de percussdo, bem como pelas
anomalias térmicas registradas por meio da captacdo de imagens

termogrdficas.

O som cavo indica a existéncia de descontinuidade em um ou mais
planos internos do conjunto de camadas que compdem o sistemaq,
caracterizando processo de descolamento, ainda que ndo necessariomente
acompanhado de desprendimento imediato. As anomalias térmicas
identificadas em regides coincidentes com o0s elementos estruturais
corroboram a presenca de diferenciais de comportamento no revestimento,

compativeis com descontinuidades internas.

O descolamento ocorre quando as tensdes atuantes superam a
capacidade de aderéncia em um dos elos de ligacdo do sistema. Nas
janelas de inspecdo realizadas, foram identificadas diferentes zonas de
ruptura, tanto no interior da camada de emboco, associada a perda de
coesdo e fragilidade do material, quanto no substrato de concreto armado,
em funcdo do processo de corrosdo das armaduras, cuja expansdo
volumétrica gera tensdes internas capazes de promover a separacdo das

camadas.

O processo evolui inicialmente com a perda de aderéncia entre
camadas, podendo resultar em abaulamento do revestimento. Em estagio
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posterior, ocorre o desprendimento, caracterizado pelo colapso do

revestimento e risco de queda de fragmentos.

As camadas constitfuintes do sistema encontram-se mecanicamente
interligadas, de modo que deformacdes diferenciais decorrentes de
variacdes térmicas, higroscopicas ou estruturais promovem redistriouicdo de
tensdes em todo o conjunto. A auséncia ou deficiéncia de juntas de
movimentacdo compromete a capacidade de acomodacdo dessas
variacdes dimensionais, favorecendo a concentracdo de tensdes e o

descolamento nos pontos mais vulnerdveis.

As janelas de inspecdo evidenciaram ainda que o emboco apresenta
baixa resisténcia superficial, caracteristica pulverulenta e perda de coesdo,
com coloracdo esbranquicada e reduzida resisténcia ao tato e ao risco,

condicdo que fragiliza o sistema e contribui para a evolucdo do quadro.

Conforme o mapeamento e a andlise das manifestacdes aparentes,
verifica-se que o fendmeno possui extensdo significativa, especialmente nas
regides coincidentes com elementos estruturais de concreto, apresentando

cardter crénico e evolutivo ao longo das fachadas do teatro.
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5. PROGNOSTICO

O progndstico no contexto da patologia das construcdes consiste na
andlise do comportamento futuro das anomalias identificadas, considerando
0s riscos associados, sua evolucdo e os impactos potenciais, caso ndo sejam
tomadas medidas de correcdo. Essa etapa orienta as decisdes técnicas e o
planejamento de intervencdes para contribuir com a seguranca,

funcionalidade e durabilidade da edificacdo.

A progressdo dos problemas observados compromete ndo apenas a
estética da edificacdo, mas também sua capacidade de resistir a agentes
deletérios. Esse processo acelera a degradacdo dos materiais, reduzindo a
durabilidade dos sistemas de revestimento e demandando intervencdes mais

frequentes no futuro.

A vida Util dos sistemas construtivos pode variar de acordo com diversos
fatores, como o ambiente em que a edificacdo estd exposta, a qualidade
dos materiais utilizados, o projeto e a execucdo adequados, além da

manutencdo e cuidados ao longo do tempo.
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Desempenho

Manutencéo
desde a entrega

Desempenho

requerido

Y T

g TEMPO
Tofe— Vida util sem manutencao —» Ty 7,

VUP (manutenc&o obrigatoria pelo usuario) g

Figura 16 - Desempenho de uma estrutura em funcdo das manutencoes.
Fonte: ABNT NBR 15575-1 (2021).

Os materiais ndo séo perenes, envelhecem precisando de manutencdo
e tratamento para manter sua durabilidade (Souza e Ripper, 1988). Em vista
disso, a durabilidade da edificacdo estd diretamente ligada a sua

manutencdo ao longo do tempo.
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6. CONCLUSAO

Conclui-se que as manifestacdes patoldgicas identificadas nas
fachadas do teatro apresentam criticidade alta, conforme classificacdo do
item 1.5 deste laudo técnico, em razdo do risco de desprendimento de

segmentos dos revestimentos das fachadas.

Com base no mapeamento realizado por meio do ensaio de
percussdo e da andlise termogrdfica, verificou-se que a fachada lateral
direita apresenta aproximadamente 20% de sua drea com descolamento
dos revestimentos, enquanto a lateral esquerda apresenta cerca de 12%.
Embora os percentuais ndo representem comprometimento integral do
sistema, as dreas afetadas encontram-se distribuidas ao longo das fachadas,
especialmente nas regides coincidentes com elementos estruturais de

concreto armado e nas interfaces entre estrutura e alvenaria.

Os ensaios readlizados indicam que o fendbmeno estd associado a
perda de aderéncia do revestimento argamassado, decorrente da atuacdo
conjunta de movimentacdes diferenciais entre materiais, acentuadas pelas
variacoes de temperatura e umidade, bem como da fragilidade do emboco
e, em pontos localizados, processo de corrosdo das armaduras do concreto
armado. A expansdo dos produtos de corrosdo e a redistribuicdo de tensdes

no sistema contribuem para a descontinuidade interna das camadas.

Observou-se também a presenca de fissuras geométricas,
especialmente nas regides de interface entre estrutura e alvenaria, as quais

configuram caminhos potenciais para o ingresso de dgua. Essas aberturas
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favorecem a retencdo de umidade e podem contribuir para a ocorréncia
de infiliracdes nos ambientes internos, especialmente em periodos de maior

incidéncia pluviométrica.

Embora o estdgio predominante seja caracterizado por descolamento
inferno, ja se verificam segmentos com desprendimento. Considerando a
existéncia de edificacdes vizinhas adjacentes as fachadas laterais, eventual
qgueda de fragmentos pode atingir dreas externas e propriedades contiguas,
o que reforca a necessidade de adocdo de medidas de protecdo e

manutencado.

O sistema de revestimento mostra-se tecnicamente recuperdvel.
Todavia, durante o processo de remocdo das dreas afetadas, € esperado
que ocorra dlivio e redistribuicdo de tensdes, podendo ampliar
pontualmente os limites inicialmente demarcados. Recomenda-se, portanto,
que a intervencdo considere margem técnica adicional, de modo que a
remocdo alcance substrato integro e sdo, com tratamento localizado dos

elementos estruturais.

As dreas de recomposicdo deverdo ser executadas com cortes
geométricos regulares, visando reduzir concentracdes de tensdes e
favorecer o desempenho dos reparos. Apds a recuperacdo, poderdo
permanecer marcas superficiais, na qual, para mitigar essas diferencas, pode
ser considerada a aplicacdo de revestimento texturizado, promovendo

maior uniformizac@o do conjunto.
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Para o acabamento decorativo e o tratamento das fissuras
geomeétricas, recomenda-se a utiizacdo de materiais elastoméricos ou
sistemas flexiveis, capazes de acompanhar as movimentacdes naturais da
edificacdo e confribuir para a mitigacdo da reincidéncia de fissuras,

especialmente nas regides de interface.

As diretrizes técnicas detalhadas para a recuperacdo encontram-se
descritas na secdo de Terapia deste laudo, na qual sGdo apresentadas as
etapas recomendadas para remocdo, tratamento dos substratos e

recomposicdo do sistema.
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7. TERAPIA

Diante do cendrio identificado, recomenda-se que adote as seguintes

acoes:

- Instalagdo de bandejas de protecao e telas fachadeiras, co

longo das fachadas laterais;

- Sinalizagdo de dreas sensiveis, restringindo a circulacdo em

locais potencialmente inseguros.

- Hidrojateamento integral das fachadas;

Figura 17 - Hidrojateamento da fachada. Fonte: O Autor (2025).

- Tratamento da estrutura: Remocdo geométrica do concreto
deteriorado, tratamento das armaduras com remocdo da corros@o,
aplicacdo de protetor de armadura e recomposicAo com argamassa

polimérica para reparo estrutural, com base na figura a seguir.
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Figura 18 - Principais fases da recuperacdo estrutural. Fonte: Adaptado de Quartzolit.

— Remog¢dao dos segmentos com som cavo: Readlizar o corte
geométrico da dreaq, extracdo do revestimento anémalo, preparo da
base e aplicacdo de novo sistema utilizando argamassa industrializada

para fachadas;

- Aplicagdo de endurecedor de superficie: Nos trechos onde a
argamassa de emboco se apresenta pulverulenta, recomenda-se o
lixamento e aplicacdo de endurecedor para aumentar a coesdo e a

resisténcia superficial;

- Tratamento das fissuras: Recomenda-se a utilizacdo de materiais
impermedveis e elastoméricos, como os sistemas de tratamento de
fissuras da lbratin ou sistema equivalente, aplicados conforme as

diretrizes a seguir:
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a. Aplicacdo do fundo preparador

- Aplicar uma demado de fundo preparador elastomérico sobre toda a

superficie para dissimular as fissuras do tipo mapeadas.

Figura 19 - Processo de recuperacdo das fissuras mapeadas. Fonte: O Autor (2025).

b. Aplicagcdo da argamassa acrilica

- Aplicar as demados iniciais da argamassa acrilica elastomérica sobre
toda a drea da fachada, criando uma camada confinua de

protecdo.
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Figura 20 - Processo de recuperacdo das fissuras. Fonte: O Autor (2025).

C. Refor¢o localizado nas regioes com maior concentragao

de tensoes

- Aplicar demdos adicionais de forma localizada nas regides com

fissuras geométricas ou maior solicitacdo.

Figura 20 - Processo de recuperacdo das fissuras. Fonte: O Autor (2025).
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Nessas dreas, pode haver a necessidade de reforco com tela de

poliéster ou material equivalente, embutida entre as camadas.

Qe i N

Figura 21 - Processo de recuperacdo das fissuras. Fonte: O Autor (2025).

Figura 22 - Processo de recuperacdo das fissuras. Fonte: O Autor (2025).
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- Acabamento decorativo: Nas dreas atualmente com pintura,
recomenda-se a ulilizacdo de sistema elastomérico de alto
desempenho, como pintura elastomérica (ex.. Imperfachada, da
lcobit, ou equivalente), ou, alternativamente, a substituicdo integral
por revestimento texturizado elastomérico (ex.: linha Engenharia, da
lbratin, ou equivalente), visando maior uniformidade estética e melhor

capacidade de dissimulacdo de fissuras ndo estruturais.

— Protegcdo adicional: Recomenda-se a aplicacdo integral de
hidrofugante & base de silano-siloxano nos revestimentos das

fachadas.

— Revisdo dos rufos: Onde inexistentes, recomenda-se a instalacdo
adequada; onde j& existentes, promover o fratamento das superficies,
com lixamento, correcdo das vedacdes e da corrosdo com A

aplicacdo de pintura anticorrosiva;

- O acompanhamento técnico das atividades é importante,
devendo a execucdo do sistema seguir as orientacdes técnicas do
fabricante. Recomenda-se, ainda, a realizacdo prévia de painéis teste

para validacdo dos procedimentos executivos e do acabamento final.
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9. RELACAO DE ANEXOS

ANEXO A - REGISTROS FOTOGRAFICOS (DRONE)

ANEXO B - MAPA DE DANQOS DAS FACHADAS
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10. CONSIDERACOES FINAIS

As recomendacdes e orientacoes expostas neste documento foram
desenvolvidas de acordo com o parecer técnico dos profissionais envolvidos

na vistoria e andlise técnica.

Ressalta-se que a conclusdo apresentada estd dentro dos limites do
método de investigacdo proposto, com seus critérios e procedimentos usuais
da drea de Engenharia Diagndstica, apresentando o levantamento de
dados em campo e documentais, € sua conclusdo por meio de inferéncia,
assim como, com a comparacdo dos dados com os critérios das referéncias

consultadas.

O uso deste documento € exclusivo do cliente contratante, sendo os
demais usos e consultas deste material restritos ao consentimento dos

autores.

Para a execucdo dos servicos, € necessdrio utilizar materiais de
qualidade, equipes com comprovada experiéncia e metodologias de

acordo com as normas técnicas e boas praticas da engenharia.

Em conformidade com a ABNT NBR 5674, recomenda-se que sejam
realizadas inspecdes regulares das fachadas a cada trés anos,
acompanhadas de intervencdes corretivas sempre que necessario. Apds a
conclusdo dos servicos de recuperacdo, € imprescindivel a elaboracdo de
um manual de uso, operacdo e manutencdo, em conformidade com as
normas técnicas vigentes e as boas praticas do setor, para contribuir com o

desempenho e a durabilidade do sistema de revestimento.
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11. ENCERRAMENTO

Concluimos o presente documento, sem mais nada a acrescentar e

colocamo-nos a disposicdo para dirimir quaisquer dUvidas que possam vir a

surgir mediante a andlise.

A vista disso, apresentamos nossas atenciosas saudacdes.
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ANEXO A

REGISTROS FOTOGRAFICOS (DRONE)
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ENGENHARIA CONSULTIVA I

Acesse aqui

ANEXO A

l CLIQUE ABAIXO

Link de acesso - Fotos Drone
* Faca o download das imagens em até 30 dias.
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ANEXO B

MAPA DE DANOS DAS FACHADAS

Rua Bom Sucesso, 220 - 14° andar - Tatuapé, Sdo Paulo - SP
www.grupofsl.com.br | contato@grupofsl.com.br



Resumo Geral
Fachada Area da fachada (m?*) | Som cavo (m®*} | Percentual de som cavo (%%} | Desprendimenio {m?)
Laterol Direita 1470 279 12 0.7
Lateral Esguerda 1324 152 12 0.4
TOTAL 2794 431 15 1.1

" I E ™ g
I. H !l il ] LEGENDA

TRECHO COM SOM CAVO IDENTIFICADO

] TN e Ii . NO TESTE A PERCUSSAO
(. LB I
. TRECHO COM ANOMALIA TERMICA
1 CONSIDERADO COMO SOM CAVO
| -
J TRECHO COM DESPRENDIMENTO
. e D DO REVESTIMENTO
- = T | =
{1l ! "
II NUMERAGAO DAS DESCIDAS
I |
s N 1  NUMERAGAO DAS DEMARCAGOES
o oy sy
- | W I
1
pomy o ey e B
m: —ay i it {I
1 B

ROO EMISSAO INICIAL IF JM 16,/02/2026

REV DESCRICAO ELAB. APROV. DATA

FACHADA LATERAL ESQUERDA

www.grupofsl.com.br  contato@grupofsl.com.br

TEATRO SERGIO CARDOSO
Rua Rui Barbosa, 153 - Bela Vista - Sao Paulo/SP
TITULO:
INSPEGAO ESPECIALIZADA DE FACHADA
FACHADA LATERAL ESQUERDA
DATA FE\//2026 [ FOLHA: PLANTA REV.:
o s || 01/04 FC_EX_FSL_1004 ROO



AutoCAD SHX Text
DATA

AutoCAD SHX Text
ESCALA

AutoCAD SHX Text
1:175

AutoCAD SHX Text
REV.:

AutoCAD SHX Text
TÍTULO:

AutoCAD SHX Text
PLANTA

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
FEV/2026

AutoCAD SHX Text
DATA

AutoCAD SHX Text
APROV.

AutoCAD SHX Text
ELAB.

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DESCRIÇÃO

AutoCAD SHX Text
R00

AutoCAD SHX Text
EMISSÃO INICIAL

AutoCAD SHX Text
IF

AutoCAD SHX Text
JM

AutoCAD SHX Text
16/02/2026

AutoCAD SHX Text
R00

AutoCAD SHX Text
01/04

AutoCAD SHX Text
FC_EX_FSL_1004

AutoCAD SHX Text
www.grupofsl.com.br 

AutoCAD SHX Text
contato@grupofsl.com.br


29 29 2 )

010

g

{
0

= O

FACHADA LATERAL DIREITA
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